1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE
za skupstinu vjerovnika
09. lipnja 2026.g.

NadlezZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj spisa : St-38/2024

Duznik: ZELENA BIO d.o.0. u ste¢aju, Pore¢-Parenzo, Vukovarska 19
OIB: 98152811661

I. DOSADASNJI TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA

Kao §to sam izvjestavao sud i vjerovnike u dosadasnjim izvjes¢ima, nastavljeno je unovéenje
steCajne mase i to prodaja stana u Klagenfurtu, a nakon sto je se da prodajom privremeno zastalo
radi otklanjanja oStecenja uzrokovanom izljevom vode u stanu iznad.

Nakon $to su svi radovi zavrSeni nastavljena je prodaja, interes za kupnju stana iskazalo je vise
potencijalnih kupaca. Medutim, zaprimljena je samo jedna konkretna ponuda sa cijenom u
iznosu od 450.000,00 EUR. Ovdje valja naglasiti da je procijenjena vrijednost stana po sudskom
vjestaku utvrdena u iznosu od 574.500, 00 EUR.

No, ocito je da se radi o previsokoj cijeni s obzirom na situaciju na trziStu stanova u Austriji, a
pogotovo u gradu Klagenfurtu. Naime, stan je vece kvadrature i specifiénog rasporeda
prostorija, pa samim time nije atraktivan za ,, zahtjevnije kupce* .

Osim toga, stan se nalazi u najuzem centru Klagenfurta sa dosta nepristupa¢nim prilazom, a
Sto 1 najviSe utjece na mogucu postignutu cijenu.

Ovdje valja naglasiti i ¢injenicu da se ne radi o novom stanu ve¢ je isti kupljen od strane
steCajnog duznika 2018.g. 1 to za cijenu od 432.000,00 EUR.

Nadalje, namjestaj u stanu je najve¢im dijelom ( cca. 70% ) ugradbenog karaktera i izraden po
mjeri te se za istog ne moze dodatno posti¢i veca cijena, a sami troSkovi praznjenja stana bi
moguce bili 1 ve¢i od eventualno postignute cijene za rabljeni namjesta;j stari vise od 8 godina.

Ukoliko bi se prihvatila konkretna ponuda od 450.000,00 EUR, tada bi jo§ troSkovi iznosili
13.500,00 EUR za agencijsku proviziju ( 3% ), i moguci troskovi izrade i ovjere kupoprodajnog
ugovora od cca. 5.000,00 EUR. Stoga se prihvacanje ove ponude €ini oportunim jer bi se
izbjegli i daljnji troskovi oko obavezne pricuve i troskova odrzavanja stana koji iznose oko
700,00 EUR mjesecno. Takoder, u slucaju prihvata ove ponude ostvario bi se , nakon
podmirenja troskova, prihod u stecajnu masu od cca. 430.000,00 EUR.



Uzimajudi i u obzir ranije namirena novc¢ana sredstva od cca. 48.000,00 EUR, bili bi ispunjeni
uvjeti za provedbu zavrsne diobe, a potom 1 zavrSnog rocista i zakljuenje ovog stecajnog
postupka.

Nakon, podmirenja troskova postupka i svih obveza steCajne mase ocCekivano namirenje
ste¢ajnih vjerovnika bilo bi cca. 65 — 68 %.

S obzirom na navedeno smatram da bi odluku oko unovcenja nekretnine za naprijed navedenu
cijenu trebali donijeti vjerovnici na skupstini vjerovnika, odnosno odobriti prodaju za
450.000,00 EUR ili da se nastavi sa daljnjom prodajom.

Konkretna odluka biti ¢e donesena od strane ste¢ajnih vjerovnika na skupstini zakazanoj za 09.
lipnja 2026.9.

Stoga predlazem vjerovnicima da na skupstini vjerovnika donese slijedece odluke:

1. prihvacanje izvje$ce ste¢ajnog upravitelja,
2. donosenje odluke o prihvaéanju prodajne cijene nekretnine i to stan u Klagenfurtu za
cijenu od 450.000,00 EUR ili o uvjetima daljne prodaje.

II. STANJE STECAJNE MASE

Na dan 01.06.2026.g. nalaze se nov¢ana sredstva u iznosu od 19.982,79 EUR.
Podmirene se sve obveze steCajne mase i dosadasnji troSkovi postupka.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom izvjestajnom razdoblju odrzati ¢e se skupstina vjerovnika, a na temelju odluke
skupstine unov¢iti ¢e se nekretnina u Klagenfurtu te pristupiti postupku zavrSne diobe i
zavrSnom roc€istu.

U Ivancu, 02. lipnja 2026.9.

Stecajni upravitelj
Zelimir Ursulin, dipl.iur.

v, & Digitally signed by ZELIMIR URSULIN
ZELI M I R U RSU LI N Dl‘itle: 2();2é.06.03 1y0:04:51 +02'00'



		2026-06-03T10:04:51+0200
	ŽELIMIR URŠULIN




